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Styresaknummer: 36/08 Arluvsaksnummer. 0814897 

Sakstype Ssknad om deling Saksbehandler: Lars H Jmgensen 

Dokamentliste og vedlegg: 
- hersendelsesbrev av 17.2008, 
- Klage på vedtak i teknisk utvalg 30. november 3007 fra Ole Christian Hyggen, av 

20.5.2008. 
- Bre7 fra Ole Christian Hyggen 81.3008 Vedrerende selinad om deling av 

landbmkseiendom~ 
- Emai l  fra Ole Christian Hyggen 912.2007 
- E-mai1 fra Hans E Aamodt 10.1?.3007 
- Emai l  fra Ole Christian Hyggen IS 33008 
- Kart. P,eguleringsplnn for Folakroken kaiområde stadfestet l 3  sept. 1979. 
- Regiileringsbestemmclser. 
- Brev fra Fylkesmannen 209.1978, Regulmngsplan for Folakroken. 
- Brev fra Miljwerndepartementet 13.9 1979. Regiileringsplan for Folakroken i P,qken 
- Brev fra Landbnikskontoret Drammen. Lier. Phyken og Hunim av 33.11.?007. 

Selinad om deling av landbrukseiendom - underretning om vedtak. 
- Brev fra Landbnikskontaret Draninien, Lier, P.oyken og Hunini aii 35.10.?007. 

Orientering om behandling i tekniskut& 
- Brev fra OlafHygg~n 4.92008. Ssknad om deling avlandbnikreiendom. 
- Karhitsnitt, 9.83007 
- Gårdskarhitskrifl 36.82007 
- Kartutsnitt 9.82007, Skafoto. 
- Diverse bilder, 4 sider 
- Evaluering bolighus, Hyggen vestre gbnr 7713 av 398.1996 
- Brev fra Landbnikskontorct Draminen. Lier. P.rryken og Hnnim au- 3.62007. 

Forelqig war på klage angående deling 
- Notat fra k n e  Bjmg Pian 26.3008 7713,8,10i Erryken - Saksfrainlegg på klage mg 

avslag på deling. 
Sak 0812733, 176.3008 7712 Fradeling av tomt. Med saksoversikt og vedlegg 
journalpost 1 - 15 

Reyken kommune- Gbnr 77/2,8 og 10. - seknad om delmg etter jordloven -klage 

Fylkesmannen har mottatt klage på P.qken kommunes avslag på deling i planutvalget 
20.11.2007 rak93108. oversendt 17 .3008~ 

Saken gjelder snknad om fradeling av bolighyttetomt fra Gbnr 7712.8 og 10 i P.oyk~n 
kommiinc. 
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P,eyken kommune avslo s0haden i planutvalget saknr 23107 den 20.11.3007 

"Det 3 s  ikke tillateise til 2 frndele bo1rgtomYh~ttetomtpa 2 rlehi,j+o gni. 77, bnr 2 i Ra,ken 
kommimesom omwkt. 
Vdffifnket or hjemler i jordlovm -$g I q 12. 
Planrrmlgetpresiserer at omtalt frudeling vil komme i m i d  med intensJonene med 
eksisterende r~grdei.inórrplnn. 
Omrride som wkes.fr.acielt er regilert til.fnlr!ttsomr<ide, snml qfentliz g m p e i .  " 

Vedtaket ble påklagd av OlafHyggen i brev av 104.3008 

Klagen hy t t e r  seg etter dette i det alt vesentlige ti1 ai: 
Saken ikke skal behandles etter jordloven. 
Fradeling vil vzre  positivt for bolighuset og landbrukseimdoinmen En fradeling vil 
sikre at huset blir oppgradert og holdt vedlike. 
Saker kan ikke se at det vil bli konflikter mellom hyttetomten og friluftsinteressene i 
området. 
Området ligger innenfor et fareområde for kaianlegget som ligger like ved. Dyno 
Industrier ASA brnker imidlertidikke kaianlegget til å omlaste eksplosiver lenger. 

Det vises forsvrig til klagen i sin helliet i urdlegg til saken 

K q k e n  kommune behandet klagen i planutvalget vedtaknr 58/08 den 176.3008 Klagen ble 
i k k e  tatt hl falge. 

Saken er videresendt fylkeslandbruksstyret for endelig a-yglmelse 

Fylkesmannen anser de formelle uilkKfor klagebehandling som oppfylt, jfr. 
forualtningsloven kapittel VI. og fremmer saken for Buskenid ~lkeslandbruksstyre, 

Kort om saken: 

Olaf Hyggen sakte 4 september 3007 on1 å fradele en tomt fra landbnikseiendammcn 77/3. 8 
og 10. til hytteformål hvor det står et gammelt hus og uthiis. 

Gårdens totale areal er til sammen 836 daa. hvorav 104 daa er dyrka mark 705 daa skog. og 
27 daa annet areal GKden drives i dag med produkgon av epler og plommer. samt skogdnft 

Arealet som sirker fradelt er en tomt på ca. to niål i tilknytning hl ?t eksisterende bolighus og 
et uthus beliggende i den smlige delen av eiendommen, i nzrheten av fjorden. Arealet ligger 
innenfor reguleringsplan for området Folakroken i Rrryken. 

Bakgrunn for ssknaden er generasjonsskifte og mske om at de som ikke overtar gården. kan 
ta det gamle huset i bnik som fritidsbolig. 

Fylkennannens merknader: 

Avdag på fradeling er gitt med h!emmel i jordlovens 13 jfr 5 I. P.mdskriv M 4 2 0 0 3  gir 
n m n e r e  fminger for de skjwnsmessige vurderinger som er anfirrt i jordlova. 
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Ved avgjmelsen skal det b l a .  tas hensyn til s ~ r l i g e  samfunnsinteresser og om deling kan 
fme til dnfts- eller iniljmnessige ulemper for landbruket i området. Det skal og tas hensyn td 
godkjente planer som foreligger for areaibniken eiter plan- og bygningsloven og hensynet til 
kulturlandslcapet~ 

Klager hari  framhevet at hytta ligger i fnluftsområdc og således ikke skal behandles 
etter jordlova. Han framhever også at Dyno ildce lenger bniker kaianlegget hl å omlaste 
eksplosiver. 

Kammiinen har i  sin vurdering kommet fram t11 at saken fdler  inn under jordlovas 2 pkt a. 
og vurdert at oms&te areal ligger innenfor fareområde i planen 

Landbruks- og næringsavdelingen har falgende merknad til koinmunens mrdering av om 
arealet kommer innenfor jordlovas virkeområde, jfr jordlovas 6 3. 

Arealet ligger innenfor reguleringsplan for området Folakroken i Rayken. 

Miljnrveriideparteinentet stadfestet planen 13 september 1979 og presiserte 
reguleringsbesteinmelsene ined felgende ordyd: 

l .  Ioini.lidet mellom siMerhetssoi~ens gense og ?iden fillntos ikke o.vq&rt boliger eller 
nndre bysinger beregner til varig o.vphold.for mennesker. 

2. Allmenheteli s h l  ha ndganz til O benytte avljmrselen vest iplnnomridet som 
gongntbmst til.fiili~#somrlidet. 

Det heter videre i stadfesttngsbrevet at 

'Sokn hoi. videre varf.hreIngt.fi~lkslondbr~~ks@~ret som har. gioi-t.Cal:ende vedtoki m0te 
den 15. november 1977: 

"Underfoiirtsetning av ntjordloven &res gielriende r det.foresl2tte.fii-Rsomi.nde og 
at &t tos henqn tiljords0,rets mei.knader; vrl.fi~lkeslandbriikss~ret kunne nnbqfaie 
danen. J f i .  jo~dlovens 3 2, 1. avsnitt, sisfe setning." 

Merknodeneja jol'dS@?'et er immtekornrnet ved slrrtthehnndlingen nv rrgrrlaringsplanen og 
&t er sriledes ikke lenger noen dissenser nlir &t gjelder orenlnnvendeken. .$msm6let om 
joidloven skal gimres gieldende.for det ~r~ile~?e~b.ili!Rsomr.lide~fBr. eventuelt tas opp som egen 
sak " 

Hva gjelder kravet fra~lkeslandbnikssryret om atjordlova skal gjmes gjeldende, er dette 
ikke filgt opp av kommunen Slikkravet er fremmet av fylkeslandbruksstyret. og planen 
stadfestet. finner ikke 1andbnik~- og ntcringsavdelingen at denne unnlatelsen fmer til at planen 
ansees iyyldig 

Hva angår selve planen framgår det at området for angjeldende tomt det salces fradeling 
fra. ligger innenfor arealkategorien fnluftsoniråde. I planen er det i tillegg tegnet inn en 
sikkehetssone. Tomta med bygning ligger ogsåinnenfor denne sikkehetssonen. 

Inntegning av silrlrehetssone endrer ikke arealkategorien i planen. Arealkategorien faresone 
er ikke bnikt i planen Jordlovas 5 3 a krever at arealet enten har formalet landbnik eller 
fnreondde for at 5 l ?  kommer til anvendelse. Det er il& tilrtreldcelig at planen inneholder 

Administrator
Highlight

Administrator
Highlight

Administrator
Highlight



Side 1 av 1 

en s~kkerhetssone og at ansirkte areal ligger innenfor nkkerhetssonen Dette medfacr at 
jordlo-ia ikke kommer til anvendelse Det er heller ikke.1 bestenimelrene til planen. stilt krav 
om at jordlova skal komme til anvendelse i planen 

Hva sjelder h g e  d a s l e r  i raken har ikke landbniks- og nieringsavdelingen merknader hl 
disse. Vi uil imidlertidfrainheve at saken må behandes som dispensasjonssak etter plan- og 
bygningsloven. 

Konklusjon: 

Omsirktkte tomt med hus det sskes fradeling for ligger i friluft som råd^ i reguleringsplan for 
området Folakroken i R8yken. Inntegning av rikkehetssone endrer ikke aredkategorien i 
planen Arcalkaregoricn farrsone or ikke brukt i plan-n Jordlovas 5. 3 a lie?rr at arcalct 
onton lim form5lct Irndhriik eller fmcomr5dc for at 6 I l  kommer hl anrendolsr Romniiinens 
vedtak har saedes ikke Iljeinmel i jordlova og må oppheves. 

Landbmks- og nzeringsavdelingen bemerker at fylkeslandbniksrlyre har begninnelsesplikt. 
dersom det treffes vedtalci stridmed€ylkesmannens innstilling. Begninnelsen skai urne i 
samsvar medforcaltningslovens 3 35. 

Etter en konkret helhetsvurdering finner landbniks- og nzeringsavdelingen å fremme slilc 

I n n s t i l l i n g :  

Magen tas  tilfnlge. Koinrnunens vedtaki saknr 23107 den 20.11.2007 opphwer 

Omsakte ared som sirkes fradelt ligger innenfor reguleringsplan for området Folnkroken 
i P,qken innenfor friluftsområde og jordlovens 12 jfr 3 1. kommer således ikke til 
anvendelse jfr 5 3 a. Det er ikke tilstreUcelig at området ligger innenfor sikkehttssonen i 
planen. 

Vedtaket er enddig og kan ikke paklages. jf fomaltningsloven 5 28 

VOTlUNG: Innstillingen enstemmig vedtatt 
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